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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Vesijarven rantaa reunustavan metsaisen maen ja Kukkilan pientaloalueen
valissa olevaan peltomaisemaan. Kaavoitettava alue rajautuu Ali-Tohkasentiehen, Kulmalantiehen ja
Sorvasentiehen ja kaakossa pellolla virtaavaan ojaan.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Sorvasen alueen asemakaava. Alueen tarkoituksena on lisata pientalotonttitarjontaa palveluiden
laheisyydessa.

Hollolassa 1.4.2022

Hankekaavoittaja =~ Henna Kurosawa
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake
Havainnepiirros

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luontoselvitys
Rakennettavuusselvitys
Koekuopparaportti

Hulevesiselvitys

NoghrwdrE

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2020

- Asemakaavan vireilletulo (11.11.2020).

- Kaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 27.5. - 30.6.2021.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti néhtaville 16.2.- 17.3.2022.
- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan alueelle omakotiasutuksen toteuttaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hollolan kunta vastaa alueen kunnallistekniikan toteuttamisesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on viljelykaytossa olevaa peltoaluetta. Peltoalue rajautuu luoteessa Vesijarven
rantamaisemassa kohoavaan metsaiseen méakialueeseen. Koillisessa ja kaakossa aluetta rajaa
pientaloasutus.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavoitettava alue sijaitsee Salpausselkien vaihettumisvydhykkeella ja se alue on maisematyypiltdan
Vesijarven laaksoa. Alueen maiseman paéelementit ovat savivaltaiset ranta-alueet, jotka ovat
tyypillisesti tasaisia ja alavia peltomaisemia. Niitd reunustavat selénteet, joissa vuorottelevat
sekametsat ja kumpuilevat viljelykset. Vesijarven vesistomaisema yhdistad alueen yhdeksi
kokonaisuudeksi (Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara, Uronen, Vuorinen, 2006).

Kaavoitettavalla alueella on hyvin ndhtavissé maisematyypin elementit. Alueella on pitki& avoimia
nakymia koillis-lounaissuuntaisesti seka lyhyempiéa ndkymia mékialueen ja Murronpellon asuinalueen
valilla. Kaava-alueen rinnemetsd muodostaa maisemaan selkeédpiirteisen maiseman reunaelementin.
Alueen kulkuvaylat noudattelevat maiseman reunaelementteja.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Vesivehmaan kulttuurimaisemaan, joka on Il
Salpausselan ja Vesijarven laakson maisematyyppia edustaen monipuolista maatalousmaisemaa.
Maenkumpareiden ja laaksojen luoma vaihtelevuus on viljelymaisemalle tyypillista.
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Alueen maisemarakenne: koillis-lounaissuuntainen laaksoalue seka Vesijarven rantaan sijoittuvat
laaksot on merkitty kuvaan vaalean keltaisella varilla. Alueen isommat selannealueet sijoittuvat
Paimelan alueelle ja kaakossa Lepistonméaen ja Tervamaen alueille. Lisaksi pienempia selénteitd on
Isosaaressa, Sorvasessa, Niuhanmaessa ja Kalliolan koulun pohjoispuolella. Selannealueet on esitetty
karttakuvassa tummanruskealla varilla. Laaksojen ja selanteiden véliin jadvat vaihettumisvydhykkeet on
esitetty oranssilla varilla. Asuinalueet on merkitty karttaan mustalla vinoviivoituksella ja kaavoitettava



alue vaakaviivoituksella. Alueen maiseman solmukohta on Yldstalon kohdalla ja merkitty karttakuvaan
mustalla renkaalla.

Kalliosaari
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Ote vuoden 1940 peruskartasta Asutus kesk|tty| peItOJa reunustawssa metsasaarekke|3|ssa suansevnn
tilakeskuksiin. 1940-luvun peruskartasta Ioytyvia tiloja Kukkilan alueella on mm. Kytémaa, Makiseppala,
Peltola, Makeld, Aliseppald, Ylostalo, Alitalo, Uusitalo, kaavoitettavan alueen vieressa oleva Kuusela,
Ali-Tohkanen, Yli-Tohkanen, Méakela, Lepola ja Vataja.

Vesikansaan perustettiin 56 tilaa karjalaisasutukselle, maanluovuttajia Kukkilassa olivat Ali-Seppélan,
Ylostalon ja Alestalon tilat, joiden maille muodostuivat Eerolan pienviljelystila, Latokarkean ja Teutamon
asuntoalueet seka Tervamdaen asuntoalue Lahden kaupungin rajan tuntumaan.

Sotien jalkeen rakentaminen keskittyi Rajaharjun alueelle Rajaharjuntien, Kannistontien,
Lehmusmaentien ja Tohkasentien varsille.



PE {aﬁ'fa\qk

\) ', 3
ANy Aé 1535 285

A R

Ote vuoden 1965 peruskartastf;. Alueen rakentaminen eskittyi rannoille ja Iéajojé peltoaukeité
reunustaville metsaalueille.

1960-luvulla laadittiin palstoitussuunnitelmia, joiden pohjalta rakentui ja tdydentyi mm. Rajaharjun alue.

2000-luvulta alkaen kunta on kaavoittanut kaavoitettavan alueen laheisyydessa oleville entisille
peltoalueille mm. Tohkasen ja Ratikon omakotialueita.

Luonnonolot

Maapera ja pinnanmuodostus:

Suunnittelualue sijaitsee koillisesta Vesijarveen laskevalla laaksoalueella. Kaavoitettavalla alueella
maasto laskee loivasti luoteessa olevan jyrkkapiirteisen moreeniselanteen rinteelta alas kaakkoa
kohden, maanpinnan korkeusasema vaihtelee 92—-84 metrid merenpinnan ylapuolella (mmpy).



Vesijarveen rajoittuvat laajat alavat maat ovat maaperéltaan savea (sininen). Maisemassa kohoavat
mékialueet ovat hiekkamoreenia (oranssi) ja osin kalliomaata (punainen). Kiventdyryntien ja
Tarhajalanpohjan ymparistdssd maapera on hiekkaa (vihred).

Rakennettavuus:

Kaava-alueen luoteispuolella oleva méaki on soraa, moreenia ja kalliota. Pintamaana on p&aaosin ohut
humuskerros ja paikoin avokallio. Matalimmissa osissa aluetta on kallion ja pohjamoreenikerroksen
paalla ohut kerros hiekkaa, silttia tai kuivakuorimaista savea.

Loivasti viettavalla peltoalueella ylimpana maakerroksena on noin 1-3 metrin paksuinen
kuivakuorisavi/silttikerros. Kuivakuorikerroksen alapuolella on vaihtelevan paksuinen savikerros. Osalla
alueesta kivakuorikerros ja sen alapuolella oleva savikerros ovat kohtuullisen yhtenevid, eika niiden
valilla ole selke&a rajaa. Savikerroksen alapuolella on silttid, hiekkaa ja moreenia siséltava
kitkamaakerros, jonka kiviin tai kallioon kairaukset ovat paattyneet noin 3,2-12,9 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Alueella olevista pohjavesiputkista vetta havaittiin noin 2,1 metrin syvyydesta maanpinnasta 1,3 metria
maanpinnan ylapuolelle. Kaavoitettavalla alueella ilmeni paineellista pohjavetta lahella kaakossa
kulkevaa pelto-ojaa.

Peltoalueella omakotitalot ja sitd kevyemmat rakennukset koko, muoto ja rakennusmateriaalit
huomioiden, voidaan mahdollisesti perustaa maanvaraisesti antura- tai laattaperustuksin, kun painuvat
maakerrokset ovat tasapaksuja, eika rakennuksen ympérille tule toispuoleisia tayttdja. Rakennusten
perustaminen tulee kuitenkin suunnitella ja painumakayttaytyminen arvioida rakennuskohtaisesti
pohjatutkimusten ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

Peltoalueella kadut tulee perustaa alustavan arvion mukaan esimerkiksi syvastabiloinnilla vahvistetun
tai kevennettyind rakenteina. Paineellisen pohjaveden alueilla pohjaveden korkeus tulee huomioida
pohjavahvistusten suunnittelussa. Paineellinen pohjavesi haittaa stabilointia niissa tilanteissa, joissa
pohjaveden painetaso on maanpinnan ylapuolella. Alueella savi on paikoin kerroksellista tai hyvin



silttista, mika voi korkealla olevan pohjavesipinnan kanssa aiheuttaa kaivannoissa pohjanousun tai
hydraulisen murtuman, seka hairiintymisen vaaraa.

Syksylla 2021 tehtyjen koekuoppatutkimusten perusteella ei havaittu, etté kaivettaessa kolmen metrin
syvyydelle, pohjavesi aiheuttaisi erityisia ongelmia vesihuoltolinjan kaivulle ja asentamiselle
tutkimuspisteiden ymparistdssa. Joissakin kaivannoissa havaittiin hyvin vahaista vedentuloa, jolloin
kaivannon pohja voi paikallisesti hairiintyd, mutta hairiintyva kerros on poistettavissa.

Luonnonydinalueet ja ekologiset yhteydet:

Kukkilan alueelle laaditussa viherverkkoselvityksessa (Ramboll 2018) kartoitettiin alueella olevat
luonnon ydinalueen (kuvassa vihrea vinoviivoitus), alueita yhdistavat ekologiset yhteydet (vihreat
nuolet) seka kehitettavat ekologiset yhteydet (vihrea katkoviiva). Suunnittelualueen luoteisosaa rajaava
metsainen makialue kuuluu rantaan sijoittuvaan luonnon ydinalueiden ketjuun (Joensuu — Sorvanen —
Véahaselan rannat — Sokonpohja-Raikkonen). Suunnittelualueen kaakkoispuolella on tunnistettu tarve
kehitettavalle ekologiselle yhteydelle.

Kivismaki - Kemppi
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Kuva: Kukkilan luonnon ydinalueet ja viherverkko.



Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle vyéhykkeelle ja siin& edelleen vuokkovythykkeen eli
Lounaismaan alueelle.

Suunnittelualueen lounaispuolella ranta-alueella on tervaleppévaltainen luhta. Puusto on varttunutta ja
lahopuustoa esiintyy kohtalaisesti. Tervalepan ohella kasvaa yksittaisia kuusia. Pensaskerroksessa
kasvaa runsaasti tuomea, joista osa on kasvanut pieniksi puiksi. Lisdksi alueella kasvaa punaherukkaa.
Kenttékerroksissa kasvaa mm. mesiangervoa, kevatlinnunsilmaa, kurjenmiekkaa, rentukkaa,
pitkdpaadsaraa, suovehkaa, punakoisoa, terttu- ja ranta-alpia, metsaalvejuurta ja hiirenporrasta.
Tervaleppéluhdat on luokiteltu Etela-Suomessa vaarantuneeksi luontotyypiksi.

Kohde tayttaa ainakin osittain my6s luonnonsuojelulain 29 § mukaisen suojellun tervaleppéakorven
kriteerit.

Venerannan alueelta on tehty 1990- luvulla havaintoja erittdin uhanalaisesta hentonakinruohosta.
Sorvasen esiintyma on viimeisin tiedossa oleva ja edelleenkin todennakdisesti elinvoimaisin
henton&kinruohon esiintyma itaisella Vesijarvella.

kasvillsuus ja luansotyy ppikuvicint &
| R #
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Kuva: Selvitysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppikuviointi.
Kaavoitettava alue on paaosin peltoa (kartassa kuvio 5). Pellon reunoilla on pienia metsasaarekkeita

(kuviot 4 ja 6), jotka ovat lehtipuuvaltaista lehtoa. Kaava-alueeseen rajautuva maki on paaosin
havupuuvaltaista lehtoa (kuviot 3, 7 ja 11) ja paikoin tuoretta kangasta (kuviot 2 ja 8).
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Kuva: Suunnittelualueen lounaispuolella oleva rantaluhta on merkitty karttaan pinkilla varilla.

Luonnon monimuotoisuus

Sorvasen makialueen puulajisuhteen ja rakenteen perusteella alueella on liito-oravan elinymparistoksi
soveltuvia aloja. Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta.

Suunnittelualueen laheisilla ranta-alueilla tehtiin havaintoja viitasammakoista.

Kaava-alueesta koillisen suunnassa rakentamattoman ranta-alueen edustalla olevalla rantaluhdalla
tehtiin havaintoja rauhoitetusta téplalampikorennosta. Korennoille on térkeaa, etta elinympéristén
luontainen vesikasvillisuus sdilyy, etta vesi ei samennu kiintoaineksesta tai humuksesta ja etta
rantavydhyke sailyy luonnontilaisena.

Peltoalueelta I6ydettiin linnustokartoituksissa pesivana kaksi kuovia (silmalla pidettava laji NT, Suomen
kansainvalinen vastuulaji EVA-laji). Selvitysalueen eteldosissa havaittiin pajusirkkureviiri (vaarantunut
VvU).

Alueelle tehdyssa lepakkokartoituksessa tehtiin runsaasti lepakkohavaintoja. Alueella on
pohjanlepakoita ja viiksisiippalajeja. Lepakkohavainnot keskittyvat alueen varttuneisiin metsiin ja niiden
varjostamille tieosuuksille. Tyypillisesti siipat saalistavat muutaman metrin korkeudella, mutta alueella
siippoja havaittiin monin paikoin puiden latvuskerroksessa. Kartoitusten perusteella metséinen mékialue
on lepakoille tarkeda ruokailualuetta (lI-luokan alue). Il-luokan alueen tulisi EUROBATS-sopimuksen
perusteella huomioida maank&aytén suunnittelussa.
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Kuva: Lepakkohavaintojen perusteella maaritelty lepakoiden Il-luokan alue sijoittuu kaavoitettavan
alueen luoteispuolella olevaan metsaan.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei kuulu vedenhankinnan kannalta téarkedan pohjavesialueeseen tai pohjaveden
muodostumisalueeseen. Lahin pohjavesialue sijaitsee kaava-alueen eteldpuolella Rajaharjun alueella.
Kaavoitettavalla alueella pohjaveden pinta on lahella maanpinnan tasoa, paikoin alueella on paineellista
pohjavetta.

Kaavoitettavan alueen kaakkoispuolella virtaa Vahaselanoja, joka viettaa loivasti luoteeseen ja edelleen
Vesijarveen. Vesijarven ekologinen tila on luokiteltu vuonna 2013 tyydyttavaksi.

Kaavoitettava alue kuuluu Vahaselanojan valuma-alueeseen, joka kasittaa laajasti omakotitaloalueita
Haritunjoen eteldpuolelta. Valuma-alue rajautuu Sorvasen méen kautta Yli-Tohkasen ja Kitteléan
asuinalueille ja sieltéa Kalliolan koulun kautta Kiventdyryntien alueelle. Etelassa alue rajautuu
Kukkilantien varressa oleville peltoalueille.
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Kalliola Uusi-Sdyrild

santie

Mesikan:

Takala

Tuhkaméaki

Kukkila
Kuva: Vahaselanojan valuma-alue. Valuma-alueen raja on merkitty kartalle vaaleansinisella viivalla ja
Véahaselanoja paksulla tummansinisella viivalla. Ratikon alueen hulevedet johdetaan valuma-alueen
ulkopuolelle Isosaarentien suuntaan. Rajaharjun alueella on pohjavesialue (vaaleansininen alue) ja
pohjaveden muodostumisalue (tummemman sininen alue).

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole suojelukohteita. Lahin luonnonsuojelualue on Isosaaressa sijaitseva Pahkinakukkulan
lehto noin 1,5 kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta.

Kaavoitettavan alueen ympariston luontoarvoja on kuvattu kappaleessa luonnon monimuotoisuus.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaestdon rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualue on rakentamatonta viljelykéytossa olevaa peltoa, joten suunnittelualueella ei ole
asutusta. Lahiympéaristdssa noin kilometrin sateelld kaavoitettavasta alueesta asuu noin 800 henkil6a.
Réatikdn, Murronpellon ja Tohkasen asuinalueilla asuu lapsiperheitd, Rajaharjun alueella vaesto on
keskimaarin iakkaampaa.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kukkila on valjaa pientaloaluetta, jossa perinteiset ilman kaavaa muodostuneet valjat ja vapaamuotoiset
asutusalueet ovat muodostuneet maisemallisesti peltojen reunamille ja metsasaarekkeisiin. Uudemmat
asemakaavoituksen kautta syntyneet alueet edustavat tiivimpéaa ja tehokkaampaa pientaloasutusta.
Asuinalueita ympardi pellot ja metsaiset makialueet.
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Asuminen

Kukkilan alueella on paaosin omakotiasumista.

Palvelut

Kalliolan koulu, paivakoti, kirjasto ja terveyspalvelut sijaitsevat kaavoitettavan alueen laheisyydessa.
Matkaa palveluihin on noin kilometri.

Elintarvikekioski sijaitsee noin kilometrin padssa ja lahin kauppa noin neljan kilometrin paassa Hollolan

kunnan ja Lahden kaupungin rajalla.

Virkistys

Alue sijoittuu virkistysalueeksi soveltuvan Sorvasen méen laheisyyteen. Vesijarvi mahdollistaa
virkistaytymisen niin kesa- kuin talvikausina.

Liikenne

Kaava-alueen ymparistdssa on yksityisteita, jotka johtavat rannassa oleville asuin- ja loma-
asuntokaytdssa oleville kiinteistdille.
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Kartalla on osoitettu sinisella viivalla paikallislikenteen bussireitit ja sinisin pistein pysakit. Linjareitti
Kukkila - kauppatori kulkee kaavoitettavan alueen laheisyydesta Kalliolanpeltotieltéd Kukkilantielle.
Reitilla liikennoidaan arkisin aamupaivalla kaksi kertaa ja iltapaivalla nelja kertaa. Lahti -Paimela-
Vesivehmaa linja liikenndi Vesikansantiella.
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P(aaiq;wmw
Lepistanmaki

Kuvassa on e5|tetty sinisella vuvalla alueen pyoratleverkosto Pyorétiet sijoittuvat kokoojakatujen varsille
Vesikansantien, Kukkilantien, Toisenmé&entien, Kalliolanpeltotien ja Rajaharjuntien varsille.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Takalan talo, joka sijaitsee viljelyksiltd kohoavan méaen
rinteelld. Lahiympéristdssa ei ole muita taloja, Kukkilan vanhaan kylédkeskustaan on matkaa noin 500
metrid. Takala on muodostettu isossajaossa Kukkilan Puolakan perintérusthollista. Nykyiselle paikalleen
talo siirtyi rynméakylasta vuonna 1927. Talon rakennukset asetuvat luonnikkaasti peltojen taakse,
metsénreunaan. Yleisiimeeltddn 1920-luvulle palautuva paarakennus kertoo Kukkilan kylan
maanjakohistorian vaiheista. (Ahola T, Hollolan rakennusinventointi, 2006)

Alue rajautuu méakialueeseen, jossa on kiintea muinaismuistokohde (kaskirdykkitt). Kaavoitettavan
alueen lounaispuolella on historiallinen asuinpaikka (Kukkila). Kevaan 2021 aikana tehdyn tarkastuksen
yhteydessa peltoalueelta ei I6ytynyt mitddn muinaisjadnnoksiin viittaavaa.

2 < ; Uusitalo
Kuva: Kaavonettavan alueen Iahelsyydessa olevat muinaisjaéannésalueet on osoitettu peruskartalla

punaisella rajauksella. Kaava-alue on esitetty kartalla vaaleanpunaisena alueena.
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3.14

Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto ulottuu kaavoitettavan alueen koillispuolelle Hakamaantien alueelle, jossa on
my0s sadevesiverkostoa. Kaavoitettavalla alueella kulkee maanalainen séhkdlinja, jota tulee
tarvittaessa siirtaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on paadosin Hollolan kunnan omistuksessa. Koillisessa Ali-Tohkasentien alueella on
myds yksityistd maanomistusta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Hollolan kunnan strateginen yleiskaava (2017), lainvoimainen

- Hollolan kunnan strateginen yleiskaava 2020, (kunnanvaltuuston hyvéaksyma 10.5.2021)

- Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset

- Rakennusijérjestys on hyvéksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.

- Pohjakartta on hyvaksytty 30.3.2022.

- Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

0 Maankayton selvitys, Sorvasen ja Kalliolan alueen kaavarunko, Ramboll, 2018

= Sorvasen alueen luontoselvitys, Ramboll, 2018
= Kaavarungon palveluverkon lahtokohdat, Sorvasen ja Kalliolan alue, Ramboll, 2018
= Kalliola- Kukkilan viherverkostoselvitys, Ramboll, 2019

- Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
- Alueelle Iaht6kohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
0 Sorvasen alueen rakennettavuusselvitys, Ramboll 2020 (lisaselvitykset maaperén
héiriintyneisyydesta syksylla 2021)
o Kadun, vesihuollon ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelmat kaavatyon rinnalla
0 Arkeologinen inventointi (kesd 2021 aikana, Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, Esko
Tikkala)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kukkilan alue on haluttua asumisen aluetta. Alueen tonttitarjonnan varmistamiseksi kunta kaavoittaa
Kukkilaan lisda omakoti- ja pientaloasumiseen soveltuvia alueita. Sorvasen alue on yksi laajimmista
kunnan omistuksessa olevista alueista ja sen sijainti lahella Vesijarved, koulua ja paivakotia tekevat
alueesta vetovoimaisen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

43.1

4.3.2

4.3.3

Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Hollolan vesihuoltolaitos

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan kuntatekniikan paallikk®

- Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo (Rakennustutkimus, Arkeologia)
- DNA Oy/Etela-Suomi

- LE-Sahkoéverkko Oy

- Uudenmaan ELY-keskus/likenne

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus

- Péijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma, Ymparistoterveyskeskus

- Hollolan ympéaristdyhdistys

Vireilletulo

Elinvoimavaliokunta péaatti kaavoituksen vireille tulosta 3.11.2020 ja siita ilmoitettiin 11.11.2020 Hollolan
Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

3.11.2020 elinvoimavaliokunta paatti asettaa MRL 63 8§:n mukaisesti osallistumis-. ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtaville seké ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtokohdista seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille l&hetettiin 9.11.2020.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
11.11.2020.
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4.3.4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
12.11.- 11.12.2020.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos asetettaan nahtéville varaten osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensa asiasta
nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille l&hetettiin 27.5.2021.

Lausuntopyynnét toimitettiin 27.5.2021.

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
26.5.2021.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 27.5.- 30.6.2021
valisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittdd mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta pé&atti 1.2.2022 asettaa Kukkilan (23) kunnanosan Sorvasen alueen
asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti néhtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot 14.2 2022 Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukselta, Paijat-
Hameen liitolta, Paijat-Hameen alueelliselta vastuumuseolta (arkeologia ja rakennustutkimus),
Ymparistoterveyskeskukselta, johtava rakennustarkastajalta, kuntatekniikan paallikolta,
ymparistosihteeriltd, Hollolan vesihuoltolaitokselta, Lahti Aqua Oy:lta, LE-Séahkoverkolta, DNA Etela-
Suomelta, Telialta, Hollolan ympéaristdyhdistykselta ja yksityistiekunnalta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 8.2.2022.

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkaisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
16.2.2022.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 16.2.-17.3.2022 kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavana
oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdddn kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.

Hyvéaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittaa asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdén lausunnot valmistelu- ja ehdotusvaiheessa. Asemakaavan lahtbkohdista on
keskusteltu Hollolan kunnan ja Ely-keskuksen tyéneuvottelussa 17.8.2020.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa pidetaén tarvittaessa viranomaisneuvottelu.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) alue on Kukkila-Kalliolan taajamatoimintojen aluetta.
Alueella on maakunnallisia maisema-arvoja. Alue on Salpausselan ja Vesijarven laakson
maisematyyppia edustavaa monipuolista maatalousmaisemaa. Maisemalle on ominaista
maenkumpareiden ja laaksojen luoma vaihtelevuus.

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavassa, joka on hyvaksytty 28.1.2021 Paijat-Hameen
maakuntavaltuustossa ei kohdistu muutoksia suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen.

Strateqginen yleiskaava 2017

Hollolan strategisessa yleiskaavassa alue kuuluu pientalotaajama-alueelle. Aluetta kehitetaan
pientalovaltaisena ja alueella voi sijaita myds ldhipalveluja ja asumiselle hairiéta aiheuttamattomia
tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneymparistdja seké korkeatasoista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee huomioida
lahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttéda
asemakaavaa.

Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta

Strateqginen yleiskaava 2020 (hyvaksytty valtuustossa 10.5.2021)

Suunnittelualue on strategisessa yleiskaavassa 2020 osoitettu valjaksi pientaloalueeksi (AO), jolla voi
sijaita my6s lahipalveluita ja asumiselle hairiété aiheuttamattomia tyopaikkoja. Suunnittelussa tulee
edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympaéristdja ja korkealaatuista
taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistystarpeet seké viheryhteyksien
jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Alue on kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokasta aluetta. Aluetta
koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kokonaisuudessaan sailymista turvaavia ja
edistavid. Mahdollisen korjaus- ja tdydennysrakentamisen seka alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden
on sopeuduttava kulttuuriympariston tai maisema-alueen ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta
asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon kanssa.

Asemakaavatilanne
Alueella ei ole asemakaavaa

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen huomioimalla metsédsaarekkeiden
sailyminen rakentamattomina.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Alueen yksityisteiden sailyminen, mahdollisuus virkistaytya metsassa ja ulkoilla hiekkateilla.
Alueen monimuotoisuuden huomioiminen, metsédsaarekkeiden sailyttaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueesta laadittiin kaksi alustavaa luonnosvaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa
katuratkaisu noudatteli samaa periaatetta, jossa kulku alueelle tapahtui Ali-Tohkasentien kautta.
Molemmissa vaihtoehdoissa kaavan eteldaosan ojan varsi oli osoitettu l&hivirkistysalueeksi.

Vaihtoehdossa 1 oli 40 erillispientalotonttia ja 5 asuinpientalotonttia (paritalot ja yhtiomuotoisesti
toteutetut erillispientalot). Lahivirkistysalueita oli 3,9 hehtaaria ja katualueita 2,2 hehtaaria.

Vaihtoehdossa 2 esitettiin 47 erillispientalotonttia ja 5 asuinpientalotonttia. Viheralueita oli 4,1 hehtaaria
ja katuja 2,2 hehtaaria.

Molemmista vaihtoehdoista laadittiin alustavat kunnallistekniset tarkastelut. Vaihtoehto 2 oli
kunnallistekniikan toteutettavuuden kannalta hiukan parempi. Molemmissa vaihtoehdoissa ongelmaksi
osoittautui kuitenkin vesihuollon toteuttaminen riittdvine kaatoineen. Vesihuollon toteuttavuuden
varmistamiseksi konsultti laati alustavat katulinjat, joiden yhteyteen voidaan sijoittaa vesihuoltoverkosto.

a oikealla VE2.
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4.5.2 Nahtavilla olevat kaavaluonnosvaihtoehdot

Tassa luvussa kuvataan kevaalla 2021 nahtavilla olleet kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa,
joiden suunnittelussa on huomioitu vesihuollon toteutettavuus.
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Vaihtoehto 1:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa on nelja asuinpientalotonttia (AP), joiden rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuuslukuna e=0,25. Asuinpientalotonteille on mahdollista toteuttaa erillispientaloja, paritaloja,
kytkettyja pientaloja, rivitaloja tai esimerkiksi minitaloja.

Lisaksi alueella on yhteensa 45 erillispientalotonttia (AO), joiden koko vaihtelee 900-1500 m2 valilla.
Omakaotitonttien rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0,20 ja se vaihtelee 180-300
kerrosneliometrin valilla.

Viheralueet sijoittuvat eteladn ojan varteen ja luoteeseen loivaan rinteeseen. Hulevesia viivytetaan
katualueelle sijoitettavissa viherpainanteissa ja ohjataan peltoalueen poikki kulkevaan ojastoon.
Viheralueelle mahdollistetaan hulevesien viivytysaltaiden toteuttaminen.

Luonnosvaihtoehdossa ranta-alueiden kulkuyhteydet sailyvat ennallaan yksityisteina lukuun ottamatta
Ali-Tohkasentien alkuosuutta, joka on osoitettu alueelle johtavaksi kokoojakaduksi.
Alueen vesihuolto on mahdollista toteuttaa yhdella jatevedenpumppaamolla (ET).

Vaihtoehto 2:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa on viisi asuinpientolatonttia (AP), joiden rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e=0,25. Asuinpientalotontit keskittyvéat alueen koillisosaan Ali-Tohkasentien varteen,
lisdksi yksi asunpientalotontti on alueen keskiosassa pelto-ojan laheisyydessa.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa on 52 erillispientalotonttia (AO), joiden koko vaihtelee 830-1200 m2:n
valilla. Omakotitonttien rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0,20 ja se vaihtelee 166- 240
kerrosneliometrin valilla. Erillispientalotontit sijoittuvat padosin peltoalueelle, mutta osa tonteista on
ulotettu metsaisen méakialueen rinteelle.

Vaihtoehto 2 katkaisee luonnosvaihtoehdoista eniten alueen yksityisteitd, joten Kulmalantien ja
Siilahdenmutkan kautta kulkevat yhteydet ranta-alueen kiinteistoille on osoitettu kaava-alueen katujen
kautta.

Vaihtoehto 3:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa on kuusi asuinpientolatonttia (AP), joiden rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e=0,25. Asuinpientalotontit keskittyvéat alueen koillisosaan Ali-Tohkasentien varteen,
lisaksi yksi asunpientalotontti on alueen keskiosassa pelto-ojan laheisyydessa.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa on 41 erillispientalotonttia (AO), joiden koko vaihtelee 900-1480 m2:n
valilla. Omakotitonttien rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0,20 ja se vaihtelee 180-296
kerrosneliometrin valilla. Erillispientalotontit sijoittuvat paaosin peltoalueelle.

Vaihtoehto 3 katkaisee yksityistien Kulmalantien loppuosasta, mékialueen pohjoispuolella sijaitseville
kiinteistoille on osoitettu kulkuyhteys kaavan katualueiden kautta.

VE1 (ha) VE2 (ha) VE3 (ha)
AO 4,8295 5,5188 4,5184
AP 1,9987 2,4203 2,0985
VL 4,1500 4,5384 4,8690
kadut 2,3469 2,8245 2,4817
ET 0,0700 0,0700 0,0700
koko pinta-ala 13,3951 15,372 14,0376
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4.5.3 Luonnosvaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaikki vaihtoehdot tukeutuvat rakennettuun ympariston eika vaihtoehtojen valilla ole juurikaan eroja.
Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistéon

Kaavaluonnosvaihtoehdot sijoittuvat padosin viljellylle peltoalueelle. Vaihtoehto 2 ulottuu metséiselle
rinnealueelle, joten sen vaikutukset luontoalueisiin ovat vaihtoehdoista isoimmat.

Vaihtoehdot 1 ja 3 huomioivat vaihtoehtoa 2 paremmin lepakoille tarke&n ruokailu- ja
siirtymareittialueen (luokka I1).

Vaihtoehdot eivat juurikaan eroa toisistaan hulevesien kasittelyn osalta, hulevedet on tarkoitus viivyttaa
katuvarsien viherpainaneissa ja virkistysalueilla ja ohjata Vahaselanojaan.

Alueen rakentuminen lisda hulevesien maaraa ja vahentaa vetta lapaisevien pintojen maaraa.
Véahaselanoja keraa jo nykyisellaan laajalti asemakaavoitettujen alueiden hulevesia, joten
jatkosuunnittelussa tulee tarkastella hulevesirakenteiden tilatarpeet. Vesijarven ekologisen tilan ja
vesialueella olevien luontoarvojen vuoksi hulevesien hallinnan liséksi tulee kiinnittdéd huomiota
hulevesien laatuun.

Alueella olevan paineellisen pohjaveden osalta vaikutuksia rakentamiseen arvioidaan tarkemmin
kaavaehdotusvaiheessa, kun alueen maaperaa tarkentavat tutkimukset ovat valmistuneet.

Vaikutukset maisemaan

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot muuttavat viljelykdytossa olevaa maisemaa. Kaikissa vaihtoehdoissa
koillis-lounassuuntainen pitké ndkyma katkeaa. Vaihtoehdossa 1 rinnemetsén reunaan kohdistuvat
muutokset ovat muita vaihtoehtoja pienemmat.

Vaikutukset liikenteeseen

Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan liikenteellisilta ratkaisuiltaan rantaan johtavien kulkuyhteyksien osalta.
Vaihtoehdossa 1 ranta-alueelle johtavat yksityistiet sdilyvéat ennallaan. Vaihtoehdossa 2 yksityisteita
korvataan eniten kaava-alueen kaduilla. Kulmalantien liikkenne ohjataan kokonaisuudessaan kaava-
alueen katujen kautta. Vaihtoehdossa 3 Kulmalantie katkeaa pohjoisosista ja méakialueen pohjoisosassa
oleville kiinteistdille on osoitettu kulku kaava-alueen katujen kautta.

Vaihtoehdot eivéat eroa paljoa toisistaan likennemaarien suhteen. Kaavan vaikutuksia likenteeseen
arvioidaan tarkemmin ehdotusvaiheessa.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

Alueen kaavoitus tuo alueelle lisda asukkaita. Asutus lisaa virkistysalueiden kayttomaaria ja liikennetta.
Ranta-alueen loma-asukkaat voivat kokea alueen rakentumisen viihtyisyytta heikentavana tekijana, kun
alueen maisema muuttuu ja alueella liikutaan aiempaa enemmaéan. Sorvasen makialue kuitenkin erottaa
uudisrakentamisen ranta-alueesta, joten loma-asutukseen jaa etaisyytta ja ranta-alue sailyy erillisena ja
omaleimaisena alueena.

Vaikutukset talouteen

Kaavan kunnallistekniikan toteutumiskustannuksia arvioidaan tarkemmin tyon edetesséa, kun alueen
maaperatutkimuksista saadaan lisatietoa. Alueen maapera asettaa kunnallistekniikan toteuttamiselle
reunaehtoja, jotka saattavat nostaa kuluja. Vaihtoehdot eivét eroa oleellisesti toisistaan
kunnallistekniikan rakentamiskustannusten osalta. Kaikki vaihtoehdot on pyritty suunnittelemaan niin,
ettei alueelle tarvitsisi sijoittaa yhta jatevedenpumppaamoa enempéd. Vaihtoehtojen 2 ja 3 osalta tulee
viela tarkentaa pumppaamoiden maara.
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Tonttimyyntitulojen osalta vaihtoehdoissa on vahaisia eroja. Vaihtoehdolla 2 saadaan myyntituloja
eniten ja vaihtoehdolla 3 vahiten.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Kaavaluonnosvaihtoehtojen jalkeen kaavaehdotusta lahdettiin tydstdmaan luonnosvaihto 1 pohjalta.
Selvitysten ja luonnosvaiheen palautteen perusteella vaihtoehto sdilytti parhaiten ympéristén luonto- ja
maisema-arvot.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:

Paijat-Hameen liitto
Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa OAS:sta. Lausunnossa toivotaan, etta alueen suunnitelmat
tulisivat nahtaville verkkosivuille.

Vastine: Merkitdén tiedoksi. Asemakaavan aineisto |6ytyy nahtavilla olon yhteydessa kunnan
sahkaoiselta ilmoitustaululta ja koko kaavaprosessin ajan kunnan verkkosivuilta www.hollola.fi >
asuminen ja ympéristd > kaavat ja maankayttd > asemakaavat > vireilla olevat asemakaavat > 23-266
Sorvasen alue

Paijat-Hameen aluevastuumuseo

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta todetaan, ettei alue kuulunut syksylla 2019 suoritetun Kalliolan -
Paimelan osayleiskaava-alueen arkeologiseen inventoinnin tutkimusalueeseen, viimeksi aluetta on
tutkittu vuonna 2004. Alueen muinaisjadnnoksista ei ole saatavilla ajantasaista tietoa. Suunnittelualueen
valittbmassa laheisyydessé on muinaismuistolain suojaama Sorvasen roykkidalue ja sen
lounaispuolella Kukkilan historiallinen kylatontti. Huomioiden edella mainitut seikat, alueen sijainti
Vesijarven laheisyydessa, topografia ja viimeaikaiset runsaat rautakautiset 16ydot historiallisten
kylatonttien laheisyydesta, on suunnittelualuetta pidettava potentiaalisena esihistoriallisille, ennen
kaikkea rautakautisille 16ydoéille. Taman vuoksi museo edellyttdd, etta kaavahankkeeseen liitetaan
selvityksend maastotarkastus/ arkeologinen inventointi.

Rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman osalta todetaan alueen sijoittuvan maisemallisesti
arvokkaalle alueelle tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeélle alueelle: Salpausselan ja Vesijarven
laakson maisematyyppia edustava monipuolinen maatalousmaisema.

Viljelymaisemalle on ominaista maenkumpareiden ja laaksojen luoma vaihtelevuus. Kaavoitettava alue
on osa paikallisesti arvokasta Kukkilan kylaa, jolle on tunnusomaista rinnemetsiin rajautuvat
peltoaukeat. Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennuksia, mutta alue rajautuu viljelyksiltd kohoavalla
rinteelld sijaitsevaan Takalan tilaan, joka on muodostettu isojaossa Kukkilan Puolakan
perintorusthollista. Tilan paarakennus on 1927 siirtynyt nykyiselle paikalleen ryhmakylasta (Hollolan
rakennusinventointi, Ahola 2006). Maisemallisesti merkittavan viljelysalueen muutosta pientaloalueeksi
tulisi tarkastella asemakaavoitettavaa aluetta laajemmalta ndkymdaalueelta. Jotta maankayton ja
rakentamisen vaikutuksia alueen kulttuuriympéristo- ja maisema-arvoihin voidaan arvioida,
kaavaselostusta tulee tdydentaa rakennetun ymparistdn ja maiseman kuvauksella tai nykytilan
analyysilla, johon vaikutusten arviointi pohjautuu.

Vastine:
Alueelle on tehty Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon toimesta arkeologinen maastotarkastus.

Kaavaluonnokseen on liitetty luonnosvaihtoehdoista nékyméakuvia, selostukseen on kirjattu tiivis kuvaus
nykytilanteesta. Tarkempi maisema-analyysi lisatdén ehdotusvaiheen.
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Ymparistoterveyskeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan perustettaville kiinteistdille tulisi jarjestaa
kiinteistokohtainen talous- ja jatevesihuolto. Hollolan kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-aluekartan
mukaan kyseinen alue ei kuulu laitoksen nykyiseen toiminta-alueeseen. Suunnittelualue sijaitsee
alavalla Vesijarven rannan lahialueella. Terveydensuojeluviranomaisen vesianalyyseihin perustuvien
tietojen mukaan talté alueelta on vaikea saada talousvesiasetuksen laatuvaatimukset tayttavaa
talousvetta erityisesti rengaskaivoista. Jos alue kaavoitetaan asumiskayttoon, tulisi kaavaprosessin
kanssa samanaikaisesti laajentaa vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta kattamaan myés tama alue.
Kaavamaérayksella kiinteistot tulisi velvoittaa littymaan vesi- ja viemariverkostoon. Mikali tata ei
toteuteta, tulisi kaavamaarayksella edellyttéda talousveden laadun selvittdmisesté viimeistaan
rakennuslupavaiheessa. Myds jatevesien kasittelyyn tulisi antaa kaavamaarays, jos niita ei johdeta
kunnalliseen viemaériin.

Koska alue sijaitsee |lahelld Vesijarven rantaa, tulisi hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen ottaa kantaa
kaavaprosessissa ja kirjata siitd kaavamaarays.

Hankealue sijaitsee mahdollisella radonhaitta-alueella. Taman takia varautumisesta radonintorjuntaan
kaikessa rakentamisessa tulisi antaa kaavamaarays Hollolan kunnan kulloinkin voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Selvitysten osalta terveydenviranomainen pitaa tarkeana, ettéd alueelle tehdaan riittavan laaja
rakennettavuusselvitys. Ranta-alueilla voi esiinty& poikkeavia maakerrostumia ja pohjaveden
korkeuksia, joilla voi olla pitkalla aikavalilla merkitysta myos rakennusten kestavyydelle ja
asumisterveydelle.

Vastine: Alueelle on tarkoitus toteuttaa kunnallinen vesihuoltoverkosto. Lausunnossa esitetyt
kiinteistokohtaiset jarjestelmét ovat osa ranta-alueilla voimassa olevia osayleiskaavaméaarayksia, jotka
on referoitu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavaluonnosvaihtoehdot ovat tarkkuudeltaan viela kovin yleispiirteisia mm. maaraysten osalta.
Radonintorjuntaan, vesihuoltoon ja hulevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia tarkennetaan suunnittelun
edetessa. Kaavan rinnalla tehdaan kunnallistekniikan yleissuunnitelmia ja samalla my&s tutkitaan
hulevesien hallinnan mahdollisuudet alueella.

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys ja sen perusteella kaava-alueetta on pienennetty ja jatetty
heikoimmin rakennettavat alueet pois kaava-alueesta. Rakennettavuutta selvitetdan vield syksylla,
jolloin arvioidaan koekupin maaperén hairiintyvyytta.

Lahialueen asukas toivoo mielipiteessaan, etta hanen omistama kiinteistd 414-1-651 otettaisiin mukaan
asemakaavaan ja kaavoitettaisiin omakotitontiksi.

Vastine: Elinvoimavaliokunta on linjannut, ettd Sorvasen alueen asemakaavoituksen yhteydessé ei
kaavoiteta yksityisten omistuksessa olevia kiinteistoja. Makialueen pohjoispuolelle sijoittuvien
kiinteistdjen asemakaavoitusta on mahdollista tutkia, jos maanomistajat toimittavat kuntaan yhteisen
hakemuksen asemakaavan laatimiseksi.

Luonnosvaiheen palaute

Ely-keskuksen lausunnossa todetaan, etta kaava-alueella on hyvin nahtavissa maisematyypin
elementit. Kaikissa valmisteluvaiheen vaihtoehdoissa maakunnallisesi arvokkaan maiseman keskeinen
ominaispiirre, koillis-lounaissuuntainen pitkd nakyma, katkeaa. Esitetyt luonnokset eivat talta osin tue
alueen maisema-arvojen sailymistd. Jatkosuunnittelussa esitetaéan tarkastettavaksi maisemaa ja siihen
kohdistuvia vaikutuksia kaavoitettavaa aluetta laajempien laakson suuntaisten nékymien, maisematilan
jatkuvuuden ja kortteleiden rajautumisen luontevuuden kannalta. Ainakin kortteleiden 274 ja 275
rajautumista maisemaan tulee tarkastella uudelleen. Viljelyalueelle esitetyn lahivirkistysalueen
séailyminen avoimena tukisi maiseman ominaispiirteiden sailymista. Tonttien pihapuusto parantaisi myos
osaltaan uuden alueen sopeutumista maisemaan. Alueelle on suositeltavaa laatia rakennustapa- ja
ympaéristénhoito-ohjeet.
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Luontoarvojen osalta lausutaan, ettd tehdyn luontoselvityksen perusteella makialueella on runsaasti eri
lajien lepakoita, jotka ovat luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaisesti tiukasti suojeltavia lajeja. Kaikki
lepakot on my6s rauhoitettu luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla. Alue on méaritelty lepakoille tarkeéksi
ruokailualueeksi tai siirtymareitiksi, joka tulee huomioida maankéaytdssa. Luontoselvityksen yhteydessa
alueella havaittiin lintudirektiivin I-liitteen tai kansainvalisista vastuulajeista alueella havaittiin peltosirkku,
haarapaasky ja kuovi. Peltosirkku on vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnin mukaan aarimmaisen
uhanalainen, haarapaésky vaarantunut ja kuovi silmallapidettava laji. Kaikkien naiden lajien
taantumisen syyna ovat muutokset peltoalueiden maisemarakenteessa ja viljelyssa, joten peltoalueiden
rakentuminen heikentaa lajien elinymparistoa.

Luonnonarvojen nakokulmasta luonnosvaihtoehto 1 olisi toteuttamiskelpoisin eli kaavalla ei tule osoittaa
rakentamista Kulmalantien lansipuolelle. Lepakoille tarkea ruokailu- ja siirtymaalue ja vuoden 2018
viherverkkoselvityksessa luonnon ydinalueeksi tunnistettu Sorvasen metséinen alue tulee jattaa
rakentamisen ulkopuolelle. Luontotyyppikuvioinnin metséasaarekkeet (kuviot 4 ja 6) tulisi jattaa
metsaisiksi ja rakentamisen ulkopuolelle ja kuvion 6 alue tulee merkita esim. luo-merkinnalla.
Metsasaarekkeet rikastuttavat aluetta seka lajistollisesti tarjoamalla suojaa ja pesépaikkoja etta
maisemallisesti. Monimuotoista elinympéristta voidaan lisata my6s suunnittelemalla alueen hulevesien
kasittelyrakenteet luonnonmukaisiksi.

Alueen jatkosuunnittelussa Sorvasen luonnon ydinalue kaavoitettavan alueen ja rannan loma-asumisen
valilla tulee turvata kaavoituksella alueen arvot suojaavin merkinnéin. Myds peltoaukeita tulee saastaa.
Ratkaisut turvaavat maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja erilaisista elinympéaristoista
riippuvaisten lajien sailymista, virkistyskaytttd sekéd myos loma-asumisen luonnetta ranta-alueella.

Pohjavesien osalta todetaan, ettei alue sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle, 1&hin pohjavesialue on
Kukkilan 1-luokan pohjavesialue noin 300 metrin paassa eteldssa. Pohjavesialueella vuosina 2018 ja
2020 tehtyjen selvitysten perusteella kaava-alueen ja Kukkilan pohjavesialueen vélissa on vedenjakaja
Rajaharju ja Niuhanmaen kohdilla. Vedenjakajan pohjois- ja luoteispuolta pohjaveden virtaavat
luoteeseen kohti Vesijarvea ja osin kohti kaava-aluetta. Pohjavetta purkautuu oletettavasti myos kaava-
alueen kaakkoispuolella kulkevaan pelto-ojaan.

Kaava-alueella pohjaveden pinta on lahella maanpintaa ja pohjavesi on paikoin paineellista.
Paineellinen pohjavesi tuo haasteita rakentamiseen ja alueella voidaan joutua turvautumaan
pohjaveden alentamiseen ennen kaivut6itd. Tama voi vaikuttaa lahialueella mahdollisesti sijaitsevien
talousvesikaivojen vedenpintoihin. Pohjavesiselvitysten tulosten mukaan kaava-alueella ei arvioida
olevan pohjaveden virtausyhteyttéa Kukkilan vedenottamolle.

Paineellisen pohjaveden osalta vaikutuksia rakentamiseen arvioidaan tarkemmin
kaavaehdotusvaiheessa. Samalla tulisi arvioida rakentamisen ja varsinkin pohjaveden alentamisen
vaikutukset yksityisten talousvesikaivojen vedensaantiin.

Hulevesien hallinnan tarve on huomioitu hyvin kaavatytssa. Selostuksen mukaan tarkempi selvitys
valmistuu ehdotusvaiheeseen.

Kaavaselostuksesta ei selvia, miten asuinalueen energiahuolto on tarkoitus jarjestaa. Asia tdydentynee
ehdotusvaiheen asiakirjoihin. Jatkosuunnittelussa ehdotetaan pohdittavaksi, miten asemakaavalla voisi
edistéda uusiutuvan energian kayttva esim. suuntaamalla rakennukset aurinkoenergian kannalta
suotuisasti. Alueen mahdollisesti paineellinen pohjavesi voi aiheuttaa erityisvaatimuksia
maalampojarjestelmien suunnitteluun ja rakentamiseen, jotta estetdan haitallinen pohjaveden
purkautuminen.

Sisaisen liikenteen ohella esitetdén arvioitavaksi myos vaikutukset alueen saavutettavuuden kannalta
keskeisiin liittymiin sek& miten alue on saavutettavissa myo6s joukkoliikenteelld, jalan ja pydréillen.

Vastine:

Rakentamisen vaikutuksia maisemaan on pyritty huomioimaan paremmin lausunnon pohjalta. Pitkaa
nakymaa on saatu sdilymaan paremmin rajaamalla korttelialueita toisin. Lahivirkistysalueiden
maarayksia on tarkennettu alueen luonnetta sailyttavin maarayksin. Vahaselanojan varteen sijoittuva
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virkistysalue tulee séilya avoimena ja Ali-Tohkasentien varteen sijoittuva metsasaareke tulee sailyttaa
metsaisena ja kasvillisuus kerroksellisena. Korttelialueiden rajautumista avoimeen peltomaisemaan on
ohjattu istutettavan alueenosan maarayksella, alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita ryhmiin. Talla
tavoitellaan kerroksellista ja luontevaa maisematilan reunavydhykettd avoimen maiseman ja rakennetun
ympaéristdn valiin.

Asemakaavamaarayksilla maaritelladn ympariston ja rakentamisen luonteen osalta olennaisimmat
asiat. Erilliset rakennustapaohjeet laaditaan erilladn kaavaprosessista siiné vaiheessa, kun alueen
kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus on tarkemmin tiedossa.

Kaavaehdotusta on valmisteltu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta ja metsdinen mékialue ja siella sijaitseva
lepakoiden ruokailualue jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavoitettavaa aluetta rajattiin pienemmaksi
luonnosvaiheessa, joten lahialueelle jaa linnuston elinymparistoksi soveltuvaa peltoaluetta.

Kaavaehdotuksessa metsdsaarekkeet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja kuvio 6 on merkitty luo-
merkinnalla.

Kaava-aluetta ei ole laajennettu koskemaan metsaaluetta. Selvitysten ja kaavaluonnoksista saadun
palautteen perusteella metsdalueen luonto- ja virkistysarvot on tunnistettu ja sen tarkempi kaavallinen
suunnittelu tehdaan siind vaiheessa, jos ranta-alueelle laaditaan asemakaava.

Syksylla 2021 alueelle tehtiin tarkentavia maaperatutkimuksia koekuoppakaivauksin. Tutkimuksen
perusteella paineellinen pohjavesi tai pohjavedenpinnan laheisyys maanpinnasta ei aiheuta haasteita
kunnallistekniikan toteuttamiseen. Tutkimuksen perusteella pohjaveden pinnantasoa ei ole tarpeen
laskea kunnallistekniikan toteuttamisen yhteydessa eikad rakentamisella siten ole vaikutuksia lahistén
talousvesikaivoihin. Mahdollinen vesihuoltokaivojen aiheuttama paikallisempi kuivatusvaikutus estetédéan
savisuluilla.

Ehdotuksessa on osoitettu maaraykset hulevesien hallintaan hulevesiselvityksessa esitetyin periaattein.

Kaavaselostukseen on lisatty energiahuoltoa koskeva kappale. Alueella on kielletty savi- ja silttikuoren
puhkaisevat toimenpiteet paineellisen pohjaveden vuoksi.

Kaavaselostuksen lahtétietoihin on lisatty joukkoliikennetta ja kevyen liikenteen verkostoa koskeva
nykytilakuvaus. Kaavan vaikutuksia on tdydennetty liikenteen osalta.

Paijat-Hameen liitto huomauttaa, ettei pida vaihtoehtoa 2 suositeltavana jatkosuunnittelun kannalta.
VE2:lla olisi vaikutuksia muinaisjdanndsalueeseen seké lepakoille tarkedan alueeseen (ll-luokan
lepakkoalue).

Kaavaselostusta on syyté tdydentdd maakuntakaavan 2014 osalta kuvaamalla muun muassa aluetta
koskevan maakunnallisesti arvokkaan Vesivehmaan kulttuurimaiseman arvot. Myods ehdotusvaiheessa
tehtéva liikenteen vaikutusten arviointi on tarpeellinen.

Rakentamisen laatuun tulee kiinnittda erityistd huomiota maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman
vuoksi. Asemakaavan yhteydessa suositellaan laadittavaksi rakentamisohjeet, jossa rakentamisen
tapaa ohjataan selkeilla havainnekuvilla. Vaikutusten arviointiin esitetdan kiinnitettavan tarkempaa
huomiota kulttuuriymparistoon kohdistuvien vaikutusten osalta.

Vastine: Kaavaehdotusta on laadittu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta ja muinaisjaannosalue ja lepakoille
tarked alue on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Selostukseen on tehty tdydennyksia Vesivehmaan kulttuurimaiseman arvojen seké
maisemavaikutusten arvioinnin osalta.

Lahden museot/ Paijdt-Hameen alueellinen vastuumuseo
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Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaksi muinaisjadénnoéskohdetta, Sorvasen
réykkidalue ja Kukkilan historiallisen ajan kylatontti. Museo edellytti 1.12.2020 antamassaan
lausunnossa suunnittelualueen pelto-osuuden inventointia/ maastotarkastusta, jonka museo suoritti
virkatyénaan toukokuussa 2021. Peltoalueelta ei |8ytynyt viitteitd muinaismuistolain (295/1963)
suojaamista Kiinteistd muinaisjaannoksista. Edella esitetyn perusteella museo toteaa arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta seuraavaa:

Kaavaluonnosvaihtoehto 1. Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan tarkastellulla peltoalueella.
Esteitéd kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavavaihtoehdot 2 ja 3. Molemmat vaihtoehdot sijaitsevat osittain muinaismuistolain suojaaman
muonaisjaannodskohteen (Sorvanen 100024300) alueella. Museo edellyttaa niiltd osin kuin kaava-alueet
sijaitsevat muinaisjaannosalueella, roykkididen kartoittamista, dokumentoimista ja télta pohjalta
tarvittaessa suoritettavaa roykkididen kaivaustutkimusta ennen kuin ko. alueet voidaan vapauttaa
rakentamiselle. Jos hankkeessa paadytaan kaavavaihtoehtoon 2 tai 3, museo pyytaa Hollolan kuntaa
ottamaan mahdollisimman pian yhteytta alueelliseen vastuumuseoon kajoamislupaneuvottelujen
jarjestamiseksi. Koska kyseessa on yleinen/ suurehko hanke, vastaa kaavahankkeen toteuttaja
tutkimuskustannuksista.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta todetaan, etta havainnekuvissa ja
kaavaselostuksessa esitetty rakentaminen rajautuu rinnemetsaan, mika on maisemallisesti luonteva
valinta. Alueelle ominaista rinnemetsaan rajautuvaa peltoaukeaa sailyy kaavoitettavan alueen
lounaispuolella. Kaikissa vaihtoehdoissa katkeaa maisema-alueelle tyypillisten peltoaukioiden pitka
nakyma. Avoimien nakymien jatkuvuutta edistaisi maisemallinen yhteys Tohkasen kaavassa
rakentamattomaksi jatettyyn peltoaukioon. Reunimmaisen, lahivirkistysalueeseen rajautuvan tontin
poistaminen Ali-Tohkasentien varrelta voisi edesauttaa hdkyman sailymistd, mitd museo esittéa
tutkittavaksi. Museolla ei ole rakennetun kulttuuriympéristén ja maiseman osalta muuta huomautettavaa
kaavaluonnokseen.

Vastine: Kaavaehdotusta on valmisteltu luonnosvaihto 1 pohjalta ja alueen muinaisjaannéskohde on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Korttelialueiden rajautumista avoimeen maisematilaan on tarkasteltu lausunnon pohjalta uudelleen.

Ympaéristoterveyskeskus

Rakennettavuusselvityksessa on todettu alueen maapera routivaksi ja alueella esiintyy
rakennettavuuden kannalta haasteellisia maakerroksia seka Vahaselanojan ymparistéssa paineellista
pohjavettd. Konsultin esittdmia jatkotoimenpiteita pidetaan perusteltuna. Jatkoselvitysten ja -
suunnittelun jalkeen kaavamaarayksissa tulisi myds edellyttaa tarpeellisilla kiinteistéilla kohdekohtainen
pohjatutkimus ja perustamisen suunnittelu. Paineellinen tai ldhella maanpintaa oleva pohjavesi
vaikeuttaa my0s kellarikerrosten, kunnallistekniikan ja tieston rakentamista, joiden vaatimat
selvitysvaatimukset tulisi myos esittda kaavamaarayksissa.

Kaava-alueen savi- ja silttipitoinen maaperé vaikeuttaa merkittavasti hulevesien imeyttamista maahan,
joten hulevesien hallintaa olisi syyté tutkia myds tata aluetta laajemmin Vahaseléanojan valuma-alueella.

Alueen asuinviihtyvyyden kannalta kaavaluonnosten vaihtoehdoilla ei terveydensuojelun ndkdkulmasta
ole merkittavid eroja. Kaavaselostuksen tietojen mukaan eri kaavavaihtoehtojen valilla ei ole suuria
eroja alueen teknisten toteutusten osalta, joten terveydensuojeluviranomainen ei ota kantaa eri
kaavaluonnosten paremmuuteen.

Muilta osin terveydensuojeluviranomaisella ei ole kaavaluonnoksista huomautettavaa.

Vastine: Kaavaan on annettu yleismaaraykset rakennuskohtaisten pohjatutkimusten ja
perustamissuunnitelmien laatimisesta. Kaava ei mahdollista kellaritilojen toteuttamista. Alueelle on
laadittu tdydentavia maaperatutkimuksia paineellisen pohjaveden selvittdmiseksi, selvitystulokset
huomioidaan katusuunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys ja kaavaan on lisatty maaraykset hulevesien hallinnasta.
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LE-Sahkoverkko
Alueen pohjoisosassa sijaitsee LES:n 20 kV:n maakaapeli. Kaapeli ei voi jadda rakennuspaikkojen alle
ja kaapelista on sovittu kunnan kanssa, etta tarvittaessa LES siirtaa kaapelin kustannuksellaan.

Kaapelille tarvitsee saada kaavaan uusi reitti esim. nykyisté sijaintia lahimpana sijaitsevien tonttien
rajan tuntumaan.

Vastine: Sahkokaapelille on osoitettu rasitteet kaavakartalla. Osin sahkdlinjaa voidaan siirtédd kevyen
liikenteen vaylan yhteyteen.

Mielipiteet
Maanomistaja 1

Mielipiteessa esitetdan, etta Ali-Tohkasentien katualue osoitetaan kokonaisuudessaan kunnan
omistamille maille sen sijaan, etta katualue vie osittain maanomistajan omistuksessa olevaa maa-alaa.

Vastine: Kaavassa Ali-Tohkasentien katualue rajoittuu asemakaavoitettuun maa- ja
metsatalousalueeseen. Katualue on sijoitettu nykyisen yksityistien kohdalle. Kunta omistaa Ali-
Tohkasentien alkupédéssa yksityistien maapohjan ja sen koillispuoliset alueet. Kaavoitettavan alueen
kohdalla koillispuolella on yksityistd maanomistusta. Kokoojakatu kevyen liikenteen vaylineen ja
kuivatusojineen vaatii noin 20 metrid levean katutilan. Kadun sijoittelussa ei ole néhty kokonaisuuden
kannalta tarkoituksenmukaiseksi suunnitella katuverkkoa mielipiteessa esitetylla tavalla, jolloin
kokoojakatuun jouduttaisiin tekemaan porrastusta. Liittymien toimivuuden vuoksi Ali-Tohkasentien
littymaa Kalliolanpeltotielle ei voida juurikaan siirtéda lounaaseen.

-

Kuvassa maanomistustilanne. Valkoiset alueet ovat yksityisessa maanomistuksessa, vihreat kunnan
omistuksessa ja siniset kunnan vuokraamia maa-alueita.

Lahialueen asukas 1

Mielipiteessa tuodaan esiin, ettd luonnosvaihtoehto 2 katkaisee pahasti alueella olevat yksityistiet
vaikeuttaen niiden hoitoa. Myds vaihtoehto 3 katkoo alueen yksityisteita.
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Vastine: Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon 1 pohjalta, jolloin vaikutukset yksityisteihin jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Kaavaehdotuksessa Ali-Tohkasentien alkuosa on osoitettu katualueeksi.
Muutoin alueen yksityistiet sailyvat jatkossakin yksityisteina.

Lahialueen asukas 2

Mielipiteessa tuodaan esiin huoli kaavan vaikutuksista yksityisteihin. Palautteessa pyydetéan
kiinnittdmaan huomiota siihen, ettei kulku yksityisteita pitkin Sorvasentielle katkea ja vaikeuta
yksityistiekunnan toimintaa. Liséksi tuodaan huoli kaava-alueen aiheuttamasta lisdéntyvésta liikkenteesta
yksityisteilld. Kaava-alue lisaa likennettd venerantaan ja yksityisteiden kaytto lisdantyy.

Lisaksi mielipiteessa tuodaan esiin alueen runsas elaimisté ja niiden huomioiminen
kaavasuunnittelussa. Alueella pesii vuosittain kurkipari, jotka kayttavat kaava-alueen peltoja ruokailuun.
Liséksi alueella on kettuja, janiksia seka runsaasti lintuja.

Vastine: Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon 1 pohjalta, jolloin vaikutukset yksityisteihin jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Kaavaehdotuksessa Ali-Tohkasentien alkuosa on osoitettu katualueeksi.
Muutoin alueen yksityistiet sailyvat jatkossakin yksityisteina.

Kaavaehdotuksessa katualueet on osoitettu siten, ettei niiltd ole mahdollisuutta kulkea ajoneuvoilla
yksityisteille.

Lahialueen asukas 3

Mielipiteessa tuodaan ilmi, ettei kaavaluonnokset ja asemakaavan selostus riittavasti huomioi
vaikutuksia elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen. Asemakaava-alueella on merkittava luontoarvo
elaimille ja virkistysarvo nykyisille ja tuleville asukkaille. Mielipiteessa toivotaan, ettéd naita arvoja ja
mahdollisuuksia kunnioitetaan kaavoitustydssa ja mahdollistetaan alkuperédisen luonnon ja
virkistysalueen sailyminen.

Mielipiteessa viitataan strategian painopisteeseen tarjota monipuolisia asumisen muotoja lahella
luontoa. Liséksi tuodaan esiin strategisen yleiskaavan tavoitteeseen "suunnittelussa tulee huomioida
l&hivirkistyksen tarpeet seka virkistysyhteyksien jatkuminen”. Mielipiteesséa vaaditaan, ettd alueella
turvataan lahiluonnon sailyminen mahdollisimman hyvin. Kaavoitustydssa on varmistettava, etta
rinnemetsaan ei kohdistu muutoksia, vaan se sailyy luonnontilassa. Rinnemetsén reunassa kulkeva
Kulmalantie on tarkea ymparivuotinen ulkoilureitti alueen nykyisille asukkaille, hiekkatien ja sen reuna-
alueet pellon puolella tulisi sailyttaa.

On erinomaista, etta ojan varteen on osoitettu lahivirkistysalue, mutta se ei millaan tavoin korvaa jo
olevaa virkistysaluetta Kulmalantien, metsaisen ja linturikkaan méakialueen seka Ali-Tohkasentien
varressa olevan pienen metsaalueen mahdollista menetysta. Hollolan kunnan arvona oleva
vastuullisuus pitaa sisallaan myds vastuun luonnon monimuotoisuudesta. Olemassa olevan tuhoamisen
sijaan pitaisi turvata lahimetsat sekéd mahdollistaa aidolle monimuotoiselle luonnolle altistuminen ja
luontokosketuksen terveyshyotyjen saaminen.

Alueen vetovoimaisuus ei muodostu ainoastaan rakennetuista kaduista ja taloista, vaan myos
sailyttdmalla mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa luontoa ja maalaismaisemaa.” alue on
kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokasta aluetta. Aluetta koskevien
suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kokonaisuudessaan sailymisté turvaavia ja edistavia”. Alueen
elaimistolla on arvonsa ja niiden elinympéaristdé on turvattava. Asukkaat tarvitsevat monipuolisia
vaihtoehtoja ulkoiluun ja virkistdytymiseen. Kulmalan hiekkatie on suosittu ulkoilureitti ja silla on myds
huomattavasti parempi saavutettavuus kuin kunnan osan suurten méakien poluilla. Pieni metsaalue Ali-
Tohkasentien varressa pellon reunalla on myds arvokas seka eldimille ettd maisemallisesti. Talvisin
pellon reunassa Ali-Tohkasentien varrella kulkee latu, jota pitkin padésee hiihtdmaan Vesijarvelle. Alue
on siis tarkea kaikille nykyisille asukkaille, ei vain rannassa asuville.

Mielipiteessa esitetddn, ettd alueen kaavoituksessa otetaan viela paremmin ja laajemmin huomioon

vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen. Mielipiteessé toivotaan, ettéa kaavoitusta
jatketaan luonnosvaihtoehto 1:n pohjalta, mutta kuitenkin edell& mainitut asiat viela paremmin
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huomioon ottaen. Erityisesti sailyttamalla metsdalueet ja jattamalla Kulmalantien ja talotonttien vélille
seka Ali-Tohkasentien reunaan levedmman viherkaistaleen, kuin mita luonnokseen on nyt piirretty.

Vastine: Kaavaehdotuksessa on huomioitu alueen kevyen liikenteen yhteystarpeet kaava-alueen poikki
ohjeellisin kevyen liikenteen vaylamerkinndin. Kaava-alueelta on kevyen liikenteen yhteydet aluetta
ympardiville yksityisteille, jotka sailyvat katkeamattomina. Kaavaehdotusta on suunniteltu
luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta eik& asutusta ole osoitettu rinnemetséaén. Ehdotuksessa alueen
metsésaarekkeet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja kaavamaarayksilla on varmistettu alueiden
luonteen sailyminen metséisena.

Lahialueen asukas 4

Mielipiteessa luonnosvaihtoehtoa 1 pidetdan parhaana lahtdkohtana alueen asemakaavoitukselle. VE1
sailyttda parhaiten alueen metsén koskemattomana ja turvaa nain alueen muinaismuistoalueen,
luontoarvot ja alueen virkistyskayton asukkaille. VE1 jattaa olemassa olevan kulkuyhteyden
rakentamisen ulkopuolelle, jolloin vaylaa voidaan kayttaa virkistyskaytdssa, eika alueelle tarvitse
rakentaa uusia ulkoilureitteja. Metsaalue sailyy myés parhaiten osana ekologista verkostoa.
Vaihtoehdossa rakentaminen sijoittuu tehokkaasti uusien katujen varteen jattden parhaiten laajat ja
yhtenéiset viheralueet rakenteen ympérille.

Vastine: Kaavaehdotusta valmistellessa on huomioitu annettu palaute.
Lahialueen asukas 5

Mielipiteessa vaihtoehtoa 1 pidetdén parhaana, koska vaihtoehto sailyttaisi hiekkatien ja metsan
virkistyskaytossa. Kalliolan alue kasvaa vauhdilla ja tallaisia asioita on syyta painottaa. Liséksi olisi
hienoa, jos osayleiskaavan mukainen asuinalueita kiertava ja rantoja mukaileva seka Haritunjoen
ylittava kevyen liikenteen reitti toteutuisi.

Vastine: Kaavaehdotusta valmistellessa on huomioitu annettu palaute. Kaava-alueen ulkopuolelle
esitettya kevyen liikenteen reittiyhteytta ei ratkaista talla asemakaavalla, mutta kaava-alueen poikki on
osoitettu kevyen liikenteen yhteys Vahaselanojan vartta reunustavalle virkistysalueelle.

Lahialueen asukas 6

Mielipide on tullut varsinaisen néhtavilla olon paatyttya, mutta aikataulullisesti palaute on ollut
mahdollista kasitella kaavaehdotuksen valmistelussa.

Mielipiteessa suhtaudutaan positiivisesti luonnokseen ja kannatetaan vaihtoehtoa 1. Kukkilan alueelle
sopii lisda pientaloasumista ja uusilla asukkailla on positiivinen vaikutus alueen elinvoimaan, palveluihin
ja kouluun. Kaavaehdotuksen valmistelussa esitetdan huomioitavaksi maisemallisten arvojen paras
mahdollinen huomioiminen, puurakentaminen ja sopeutuminen ilmastomuutokseen ja ylimaaraisen
saatelyn valttdminen rakennusten julkisivuissa.

Maisemallisten arvojen osalta esitetddn huomioimaan Kalliolanpeltotielle ndkyvien tonttien ja
rakennusten sijoittelua siten, etta kauniit ndkymat Kalliolanpeltotieltéd sailyvat. Mielipiteen antajan arvion
mukaan vaihtoehto 1 on tassd mielessa paras, silla rakennusten suhtautuessa tien myotéaisesti
Kalliolanpeltotielté séilyy sopusuhtainen nakyma yli peltoalueen ja kaavaluonnoksessa olevan
l&hivirkistysalueen. Télla sijoittelulla Kalliolanpeltotien kéyttajien nakymat sailyvat miellyttaving, nakymat
Murronpellon asuinalueelta sailyvat miellyttavina seké nakymat kaavoitettavan alueen etelareunalta
pelloille tulevat olemaan miellyttavia.

Asumisen ilmastovaikutukset on myos syytda huomioida kaavaa laatiessa. Asuminen noin 10 kilometrin
paassa keskuskaupungista johtaa vaistamatta autokeskeiseen elamantapaan. Pitkalla aikavalilla
liikenne séahkdistyy, mutta lyhyella aikavalilla on syyta huomioida ilmastovaikutukset rakentamisessa ja
asumisessa.

Mielipiteessa tarkeana pidetaén massiivipuurunkoisten rakennusten rakentaminen, silla ndma
rakennukset toimivat pitk&aikaisina hiilinieluina. Mielipiteessa ehdotetaan valttémaan sellaisia
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julkisivuun liittyvia saatelyja, jotka nostavat massiivipuurakentamisen kustannuksia ja sen sijaan
kannustamaan ja mahdollistamaan massiivipuurakentamista. lImastomuutoksen sopeutuminen voi
tarkoittaa esimerkiksi sita, etta kaavan pitdd mahdollistaa aurinkosuojauksen (esim. ikkunamarkiisit).
Toisaalta tummimmat vérit (musta) julkisivuissa ja kattomateriaaleina eivat valttamatta ole optimaalisia
tulevina vuosikymmening, kun hellekausien maaran ja keskilampétilan ennustetaan kasvavan
merkittavasti.

Mielipiteessa tuodaan esille tiukan saéatelyn vaikutus ihmisten maksuhalukkuuteen tonteista. Lisaksi
mielipiteen mukaan tiukka saétely voi vaikuttaa siihen, ettei ihmiset paése asumaan sellaisissa taloissa,
joissa haluaisivat asua. Kukkila-Kalliolan alueella on valtavasti samankaltaisia 2000-luvun alun
puuverhoiltua rakentamista, 50 vuoden paasta ndma voivat nayttda vanhalta. TAmén pelatédén
vaikuttavan negatiivisesti alueen houkuttelevuuteen ja asuntojen hintoihin mydhemmin. Mielipiteessa
toivotaan kaavan mahdollistavan myo6s erindkdista rakentamista kuin tahan asti alueella on tehty.

Mielipiteessa esitetdaan, etta Kalliolanpeltotielle suuntautuvat rakennukset olisivat suurin piirtein yhta
korkeita, mutta muuten rakentajille jaisi vapautta.

Vastine: Kaavaehdotusta on valmisteltu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta. Kaavaehdotuksessa
rakentamisen rajautumista maakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan on huomioitu kaavaluonnosta
tarkemmin. Korttelialueita on supistettu, jotta koillis-lounaissuuntainen pitk& nakyma sailyisi paremmin.
Lisaksi rakennuspaikoille on osoitettu maarayskia istutusten osalta.

Asemakaavalla ei oteta tarkemmin kantaa rakennusten runkomateriaaleihin. Kaavalla otetaan kantaa
rakennusten kattomuotoon ja julkisivujen pdadmateriaaliin. Muutoin rakentamista ohjataan myéhemmin
laadittavilla rakennustapaohjeilla.

Ehdotusvaiheen palaute

Ely-keskuksen lausunnossa tuodaan esiin kaavaluonnoksista annettu lausunto, jossa kiinnitettiin
huomiota kaikkien valmisteluvaiheen vaihtoehtoehtojen katkaisevan maakunnallisesti arvokkaan
maiseman keskeisen ominaispiirteen, koillislounassuuntaisen pitkdn nakyméan. Kaavaehdotus pohjaa
kaavaluonnosvaihtoehtoon 1, jossa on pyritty pitkdd ndkymaa sailyttdméaén paremmin rajaamalla
korttelialueita toisin. Tasta huolimatta Hakalaukuntielté katsottuna rakentaminen osin

ulottuu ndkymaalueelle. Ali-Tohkasentieltd lounaaseen pitka koillislounaissuuntainen

nakyma sailyy. ELY-keskus pitéda hyvana, ettd VL- 3 -alueen kaavamaarays huomioi alueen sailymisen
avoimena.

Korttelialueiden rajautumista avoimeen peltomaisemaan on ohjattu istutettavan alueenosan
maarayksella, jonka mukaan alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita ryhmina siten, etta kasvillisuus
muodostaa maiseman reunavythykkeen.

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheen ndkemyksensa, etté alueelle olisi suositeltavaa laatia kaavan
yhteydessa rakennustapa- ja ymparisténhoito-ohjeet.

Asemakaavalla on jatetty rakentamisen ulkopuolelle luontoarvoiltaan merkittdvimmét kohteet. Kaava-
alueen ulkopuolella jaa luonnon ydinalueeksi tunnistettu mékialue ja kaava-alueella luonnon
monimuotoisuutta turvaavat metsasaarekkeet on osoitettu virkistysalueeksi. ELY-keskuksen
luonnosvaiheen lausunnossa esittdmat luonnonarvojen suojelua koskevat asiat on huomioitu riittavasti
kaavaehdotuksessa.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen alueen rakennettavuusselvitysta on taydennetty lisaselvityksella alueen
maaperan hairiintyneisyydesta (2021). Tutkimuksen perusteella paineellinen pohjavesi tai
pohjavedenpinnan laheisyys maanpinnasta ei aiheuta haasteita kunnallistekniikan toteuttamiseen eika
pohjaveden pinnantasoa ole tarpeen laskea kunnallistekniikan toteuttamisen yhteydessa.
Kaavamaarayksissa on kielletty savi- ja silttikuoren puhkaisevat toimenpiteet paineellisen pohjaveden
vuoksi. Perustaminen tulee suunnitella ja painumakayttdytyminen arvioida rakennuskohtaisten
pohjatutkimusten ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella. ELY-keskus pitaa tehtyja
selvityksia ja maarayksia riittavina.
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Vastine: Asemakaavamaarayksilla maaritelladn ymparistén ja rakentamisen luonteen osalta
olennaisimmat asiat. Erilliset rakennustapaohjeet laaditaan erilladn kaavaprosessista siind vaiheessa,
kun alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus on tarkemmin tiedossa. Lausunnon pohjalta kaava-
aineistoon ei tehda muutoksia.

Paijat-Hameen liitto ndkee hyvana, ettd kaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehdon VE1 pohjalta ja
muinaisjdannosalue seké lepakoille tarkeé alue on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavoitettava alue
sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle Vesivehmaan kulttuurimaisema-alueelle. Péijat-Hameen liitto
suositteli kaava-alueen sijainnista johtuen luonnosvaiheesta antamassaan lausunnossa, etta
asemakaavan yhteydessa olisi laadittu rakentamistapaohjeet. Rakentamisohjeiden laatimista ja niiden
sitomista tontinluovutusehtoihin suositellaan edelleen.

Vastine: Asemakaavamaarayksilla maaritelladn ymparistén ja rakentamisen luonteen osalta
olennaisimmat asiat. Erilliset rakennustapaohjeet laaditaan erilladn kaavaprosessista siind vaiheessa,
kun alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus on tarkemmin tiedossa. Lausunnon pohjalta kaava-
aineistoon ei tehda muutoksia.

Lahden museot/ Paijdgt-Hameen alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperinto:

Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessa peltoalueelle, Sorvasen muinaisjddnndsalueen (mj.rek.
Sorvanen 1000024300) ulkopuolelle. Museon toukokuussa 2021 suorittamassa tarkastuksessa ko.
peltoalueelta ei I6ydetty viitteitd muinaismuistolain (295/1963) suojaamista kiinteista
muinaisjaannoksista. Edella esitetyn perusteella kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Museo Kkatsoo, etté kaavahankkeessa on pyritty riittavasti ottamaan huomioon kulttuuriympariston ja
maiseman ominaispiirteiden sailyttdminen, vaikka viljelysaukioiden pitk&t ndkymét jossain maarin
supistuvat. Viistoilmakuvat havainnollistavat asiaa riittévassa maarin.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Terveydensuojeluviranomainen on antanut lausunnon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista asiakirjoista. Terveydensuojelun nakékulmasta
kaavahankkeessa on ollut lisdselvitystarpeita mm rakennettavuuden ja hulevesien kasittelyn ja
johtamisen osalta. Kaavahankkeen edetessa on teetetty ulkopuolisella konsultilla suunnittelualueen
kattavat maaperé-, rakennettavuus- ja hulevesiselvitykset. Selvityksista saadut tiedot on
terveydensuojeluviranomaisen nakokulmasta huomioitu riittdvassa laajuudessa kaavaehdotuksessa
seké siihen liittyvissa kaavamaarayksissa, joten kaavaehdotuksesta ei ole huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Telia ja LE-Sahkdéverkko ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Muistutukset

Lahialueen asukkaat 1 ja 2
Yhteisessa muistutuksessa ehdotetaan Sorvasen alueen kaavaan seuraavia muutoksia:

Ali-Tohkasentien ja Kulmalantien rajaama kaava-alueen koilliskulmassa oleva monimuotoinen vanha
metsikkd sdilytetddn yhtena kokonaisuutena. Téahan suunniteltu rakennusalue 277 AO jatetddn
toteuttamatta tai sille etsitd&n korvaava vaihtoehto VL-2:n, VL-3:n tai peltoalueen puolelta.
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Sailytetdan Kulmalantien reunassa nyt kasvava puusto siten, ettei sita rakennusvaiheessa
tarpeettomasti vahingoiteta.

Perustelut

Ali-Tohkasentien ja Kulmalantien rajaama koilliskulman hieno, vanha metsikké on osa Kulmalantien
toiselle puolelle jadvéaa suurempaa metséaluetta, jonka merkitys ja luontoarvot on tarkkaan kuvattu
alueen luontoselvityksessa. Tassa nyt osittain kaavan alle jadvéassa metsikdssa kasvaa suuria koivuja,
kuusia ja mantyja, on lahopuita tikoille ja muille linnuille ja hyonteisille, on kostea metsanpohja kevaisin
taynna valkovuokkoja. Ennen muuta alueen reunassa kasvaa lahes parikymmenta tuuheaa vanhaa ja
nuorempaa katajaa, joista jostain syysta ei alueen luontoselvityksesséa ole mainintaa. Olisi todella
tarkeé&a, etté katajat voisivat jatkaa elaméénsa (alue on kuvassa punainen 2) katajaisen kansamme
iloksi osana luonnon monimuotoisuutta.

Kaavaehdotukseen merkitty pienempi metsikkd VL-2 (kuvassa punainen 1) kasvaa lahinna vain nuorta
koivua ja haapaa eika ole biodiversiteetiltaan laheskaan yhta arvokas kuin koilliskulman vanha
metsikkd. Mikali vaihtoehdot ovat néistéd jommankumman sailyttaminen, niin luontoarvoiltaan
ehdottomasti arvokkaampi on tuo koilliskulman monimuotoinen metsikka.

Oletettavasti omakotiasukkaat istuttavat omille tonteilleen puita ja pensaita, mutta nama eivat
mitenkaan korvaa luonnon monimuotoisuutta, silla usein vaihtoehdot rajoittuvat joko nopeasti kasvaviin
kanadan- tai timanttituijiin. Aina kun kaavoitus mahdollistaa monipuolisen luonnon sailyttamisen, se
pitdd mielestamme toteuttaa.

Lisdksi toivomme, ettd Kulmalantien kaavan puoleiseen reunaan jatettaisiin nyt jo kasvavat puut
kasvamaan ja suojaamaan rakennettavaa asuinaluetta tielld kulkevan liikkenteen aiheuttamalta haitalta.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa rakentamisen ulkopuolelle on jatetty metsasaarekkeet, joiden luonnon
monimuotoisuutta korostava merkitys on esitetty Ely-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa.
Lausunnoissa ei ole noussut esiin tarvetta rajata muistutuksessa esitettya metsaaluetta rakentamisen
ulkopuolelle.

Metséalueen tonteille ei 16ydy korvaavia paikkoja esitetyiltd VL-2, VL-3 alueilta. VL-2 alue on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle Ely-keskuksen lausunnon perusteella. VL-3 alueelle ei voi osoittaa liséa
tontteja, silla alue on jatettdva avoimeksi rakentamattomaksi alueeksi maakunnallisten maisema-
arvojen vuoksi. Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella tontteja védhennettiin, jotta pitkat
nakymét saataisiin paremmin sailymaan Vahaselanojan varrella. Lisdksi VL-3 alueella maapera on
heikommin rakennettavaa, minka vuoksi Vahaselanojan varrelle ei ole mahdollista osoittaa enempaa
tontteja.

Muistutuksen johdosta kaavaan tehdaan tarkennus Palmikkotien paéassa olevan korttelin 277 tontin 2
rajaukseen siten, etta tontti rajautuu kaytosta poistetun séhkdlinjan aukkoon ja aukon pohjoispuolinen
metsa sailyy ehjana kokonaisuutena.

Asemakaava ei ulotu Kulmalantien reunaan, joten kaavalla ei oteta kantaa puuston sailymiseen.

Lahialueen asukas 3

Toivotaan, etta kuvassa nakyva kulttuurimaisema Ali-Tohkasentien varrella salyisi eika vaihtuisi mustiin
omakotitaloihin.
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Kuva: Muistutuksen yhteydessa ollut valokuva.

Vastine:

Kaavoittajan tulkinnan mukaan muistutuksessa kuvattu metsanreuna sijoittuu kaava-alueen
pohjoisosaan Kulmalantien ja pellon valiin. Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon keskeiset
maisemalliset arvot ja niiden sailyminen. Alueen merkittdvimmat maisema-arvot kohdistuvat avoimiin
pitkiin ndkymiin. Metsanreunaa ei néhda mahdolliseksi sdastaa asemakaavan tavoitteet ja kokonaisuus
huomioiden.

Rakentamista ohjataan tarkemmin alueelle laadittavilla rakennustapaohjeilla. Rakennustapaohjeet
laaditaan ennen tonttien luovuttamista. Rakennustapaohjeissa huomioidaan muun muassa rakennusten
sovittaminen maisemaan ja rakennusten varitys.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

3.11.2020 elinvoimavaliokunta paatti Sorvasen aluetta koskevan asemakaavan laatimisesta, iimoittaa
kaavan vireilletulosta seka asettaa seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL 62 ja 63
8:n sekd MRA 30 8&:n mukaisesti niin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen
lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

27.5.2021 asemakaavaluonnosvaihtoehdot nahtaville MRL 62 §:n sekd MRA 30 8:n mukaisen
tilaisuuden varaamiseksi osallisille mielipiteen esittamiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa
laadittaessa

Elinvoimavaliokunta asettaa Kukkilan kunnanosan (23) Sorvasen alueen asemakaavaehdotuksen MRL
65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville seka pyytaa kaavaehdotuksesta tarpeelliset
lausunnot.

Elinvoimavaliokunta esittda kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kunnanhallituksen/valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus esittaa asemakaavan Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyy kunnanosan koskevan asemakaavan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Alueelle muodostuu asemakaavalla 45 omakotitonttia (AO) ja 3 asuinpientalojen tonttia (AP).
Kaavoitettavan alueen asukasmaara on arviolta noin 150-200 asukasta.

Asemakaavalla muodostuu asumiseen tarkoitettuja alueita yhteensa 5,9 hehtaaria, josta
erillispientalojen korttelialueeksi on varattu 4,7 hehtaaria ja asuinpientalojen korttelialueiksi 1,2

hehtaaria. Yhteensa alueella on rakennusoikeutta 12 505 kerrosneliometria.

Virkistykseen varattuja alueita on 5,1 hehtaaria ja katuihin varattuja alueita 2,25 hehtaaria.
Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 13.3 ha

Palvelut

Kaavoitettava alue tukeutuu oleviin palveluihin.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla annetaan rakennusten massoitteluun, kattomuotoon ja materiaaleihin liittyvia
maarayksia. Avoimena hoidettavaan lahivirkistysalueeseen rajautuvilla tontin osilla on istutusmaarays,
jolla pyritadn pehmedaan kerrokselliseen maisemareunan muodostumiseen.

Asemakaavamaarayksilla on annettu lahivirkistysalueiden luonteeseen liittyvia maarayksia. Avointa
maisemaa pyritdan sailyttdmaan Vahaselanojan varressa, metséiset luonnonmonimuotoisuuden
kannalta tarkeat metsédsaarekkeet on huomioitu kaavamaarayksin, jotka turvaavat luonnon
monimuotoisuuden sailymisen tulevaisuudessakin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet

AO-korttelit
Asemakaavassa on osoitettu 8 erillispientalojen korttelialuetta AO.

Kortteleiden 275-276 ja 281-282 AO-tontteja koskevat maaraykset:

- rakennusoikeus e=0.20, 20% rakennuspaikan pinta-alasta

paarakennus voi olla yksikerroksinen

- rakennuksissa tulee valttaa syvarunkoisia rakennusmassoja

- loiva harjakatto tai vastakkainen pulpettikatto

- julkisivumateriaali puuta

- tontille tulee varata 2 autopaikka

- kortteleissa 274-276 ja 282 Vahaselanojan puistoon rajautuvat korttelin osille tulee istuttaa puu- ja
pensasryhmia siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavyhykkeen.

Kortteleiden 277-280 AO-tontteja koskevat maaraykset:
- rakennusoikeus e=0.20, 20% rakennuspaikan pinta-alasta
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- paarakennus voi olla enintaan 1 %-kerroksinen

- rakennuksissa tulee valttaa syvarunkoisia rakennusmassoja
- loiva harjakatto tai vastakkainen pulpettikatto

- julkisivumateriaali puuta

- tontille tulee varata 2 autopaikka

AP-4 Kkorttelit

Asemakaavassa osoitetaan 3 asuinpientalojen korttelialuetta (AP-4).

- korttelialueille saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja

- rakennusoikeus e=0.25, 25% rakennuspaikan pinta-alasta

- kortteleissa 274 ja 276 paarakennukset voivat olla enintdén 1-kerroksisia.

- korttelissa 277 paarakennukset voivat olla enintdan 1 %-kerroksisia

- rakennuksissa tulee valttaa syvarunkoisia rakennusmassoja

- loiva harjakatto tai vastakkainen pulpettikatto

- julkisivumateriaali puuta

- tontille tulee varata 2 autopaikka/ asunto

- kortteleissa 274 ja 276 Vahaselanojan puistoon rajautuvat korttelin osille tulee istuttaa puu- ja
pensasryhmia siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavythykkeen.

ET-korttelialue.
Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on varattu
jatevedenpumppaamoa varten.

Lahivirkistysalueet VL

Alueelle on esitetty neljaa erityyppista lahivirkistysaluetta.

VL, Lahivirkistysalueet ovat pienialaisia ja sijoittuvat kaavoitettavan alueen katurakenteiden paihin.
Alueille on osoitettu ohjeelliset kevyen liikenteen kulkuyhteydet ympéardiville alueille.

VL-1, lahivirkistysalue sijoittuu kaavoitettavan alueen luoteisosaan. Alueella sijaitsee metsédsaareke,
joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo). VL-1 alueelle saa sijoittaa puhtaita
ylijadmamaita maisemoimalla ne osaksi ymparist6a.

VL-2 lahivirkistysalue sijoittuu Ali-Tohkasentien ja Palmikkotien valiin. Alue tulee sailyttaa
metsdisend, jossa kasvillisuus on kerroksellista. Talla turvataan alueen monimuotoisuuden
sailymista.

VL-3 lahivirkistysalue (Véhaseldnojanpuisto) sailytetdan ja hoidetaan avoimena niittyné tai peltona.
Alueelle ohjeellisena aluevarauksena merkitty kevyen liikenteen reitti tulee toteuttaa

kivituhkapintaisena. Alueelle on osoitettu ohjeellisilla merkinndilla hulevesien johtamiseen,
viivyttamiseen ja kasittelyyn tarkoitettuja alueita.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteen viereen kaavoitetaan noin 150-200 asukkaan
asuinalue. Asemakaavaratkaisu tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden pyrkimysta toimivaan
aluerakentamiseen seka olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntamiseen. Asemakaavaratkaisulla
tehostetaan viereisille alueille jo rakennetun infrastruktuurin kayttoa.

Kaavan toteutumisen ja vaestdpohjan lisdantyminen tukee nykyisten lahipalvelujen sailymista seka
parantaa alueen palvelujen kehittymismahdollisuuksia.

Asemakaava ei vaikuta ranta-alueen kiinteistdjen kulkuyhteyksiin.
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5.4.2

5.4.3

544

5.4.5

Alueella ei ole kaukolampda. Suositeltavaa on kayttaa lammityksessa hybridijarjestelmad, eli useampaa
eri lammitysmuotoa vuorotellen eri vuodenajan tai vuorokauden aikoina. lima-vesi-lamp&pumppu,
sahkdélammityksen ja ilmalampoépumpun yhdistelma, vaihtoehtoisesti lisana puu-/pellettiiammitys ovat
esimerkkeina vaihtoehtoisille ratkaisuille. Alueelle ei voida sijoittaa maaldmpdkaivoja, eikd maanalaisia
Oljysailidita. Asemakaavalla ei sidota tarkasti rakennusten sijoittelua, joten tarkemmassa suunnittelussa
on mahdollista huomioida aurinkoenergian hyddyntdminen osana rakennuksen energiahuoltoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavalla on jatetty rakentamisen ulkopuolelle luontoarvoiltaan merkittavimmat kohteet. Kaava-
alueen ulkopuolella jaa luonnon ydinalueeksi tunnistettu makialue ja kaava-alueella
luonnonmonimuotoisuutta turvaavat metsédsaarekkeet on osoitettu virkistysalueeksi.

Asemakaava pienentéa viljelykéaytdssa olevaa peltoaluetta, alue on mm. uhanalaisuusarvion mukaisten
peltosirkun (uhanalainen), haarapaaskyn (vaarantunut) ja kuovin (silméllapidettéavd) elinympéaristoa.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaa viela laajoja peltoalueita, joten kaavalla ei katsota olevan merkittavia
kielteisia vaikutuksia linnusto elinoloihin. Haitallisia vaikutuksia on pyritty kaava-alueella lieventimé&én
sailyttamalla Vahaselanojanpuisto kaavamaarayksin avoimena niittyna tai peltona.

Asemakaavan hulevesien kasittelya koskevilla maarayksilla pienennetddn rakentamisen aiheuttamaa
haittaa vesistbille. Kaavoitettavan alueen hulevesia johdetaan ja viivytetaan katualueelle sijoittuvissa

painanteissa, mista ne johdetaan Vahaseldnojan yhteyteen rakennettaviin viivytys- ja tasausaltaisiin.

Vahaselanojan uomaa parannetaan ja alajuoksulle toteutetaan kosteikkoallas.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan aiheuttama liikennemaaréliséys kohdistuu paéosin Kalliolanpeltotielle, Kukkilantielle ja
edelleen Vesikansanteille. Kaavan aiheuttamia matkatuotoksia on arvioitu kayttden apuna
ympaéristdministerion julkaisua 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa. Arvion
mukaan liikenne lisdantyy noin 230-270 ajoneuvolla vuorokaudessa. Liikennemaaraarvio huomioi
kaavoitettavalle alueelle suuntautuvan ja sielté lahtevien matkojen maaran mm. tydmatkat,
harrastematkat, vierailut jne. Kaavan myéta lisdantyva likennemaara ei aiheuta toimivuusongelmia
katuverkolle.

Kaavoittavalta asuinalueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet Kalliolan kouluun ja paivakotiin.
Alueella on hyvat pyoratieverkostot Lahden suuntaan.

Kaavoitettava alue sijoittuu olevan joukkoliikennereitin laheisyyteen. Lisdantyva asukaspohja tukee
joukkoliikenteen reittien sailymista ja kehittamista tulevaisuudessa.

Kaavoitettavan alueen tonttilikenne ohjataan kaava-alueelle Ali-Tohkasentien katualueen kautta.
Kaava-aluetta ympardivilta yksityistieltd Sorvasentieltéd ja Kulmalantieltd ei ole kulkua kaava-alueen
katuverkkoon tai tonteille.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Alueen merkittavimmat virkistysarvot sailyvat jatkossakin. Metsainen seldnnealue seka peltomaisemaa
rajaavat yksityistiet, jotka ovat nykyisin ulkoilijoiden suosiossa, sailyvat ennallaan. Kaava-alueelle on
esitetty tilavaraukset kokoojakatujen yhteyteen toteutettaville kevyen liikenteen vaylille. Lisaksi
Véahaselanojanpuistoon on lisatty ulkoiluun sopivan kevyen liikenteen yhteyden ohjeellinen merkinta.

Vaikutukset maisemaan

Asemakaava muuttaa laajaa avointa peltomaisemaa. Kalliolanpeltotielta katsottaessa kohti mékialuetta
maisema sulkeutuu, mutta jyrkkana kohoava metsainen selannealue sailyy edelleen maiseman
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taustana. Maisemaan kohdistuvaa vaikutusta on pyritty pehmentamaan korttelialueen reunaan
istutettavalla kerroksellisella kasvillisuudella, joka toimii uutena maiseman reunavyéhykkeena.
Rakentamisen korkeus noudattelee alueen maastomuotoja siten, ettd rakennukset on pidetty matalana
(1-kerroksinen) alavimmalla osalla kaava-aluetta ja rinteen laheisyydessa sallitaan hiukan korkeampaa
(1 %-kerroksista) rakentamista.

Pitka koillis-lounaissuuntainen ndkyma sailyy Ali-Tohkasentielté lounaaseen, mutta Hakalaukuntielta
katsottuna rakentaminen osin ulottuu nakyméaalueelle.

55 Kaavamerkinnat ja maaraykset

AP-4

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa nivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja erillisid
pientaloja.

Korttelialueen rakennukset tulee rakentaa yhiendista rakennustapaa noudattaen. Alusen
rakentamisessa tulee valitaa syvarunkoisia rakennusmassoja. Kattomuotona
tulee olla loiva harja - tai vastakkainen pulpettikatto. Julkisivujen paamateriaalin tulee olla puuta.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakentamisessa tulee valttas syvarunkoisia rakennusmassoja Kattomuotona tulee olla loiva
harja - tai vastakkainen pulpettikatto Julkisivujen padmateriaalin tulee olla puuta

Lahivirkistysalue.
Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan sijoittaa puhtaita ylijadmamaita maisemoimalla ne osaksi
ympérisiod.

Lahivirkistysalug. Alue tules sailyttaa metsdisena, jossa kasvillisuus on kerroksellista.

Lahivirkistysalug, joka on siilytettdva ja hoidettava avoimena niittynd tai peltona.
Kevyenliikenteen reitit tulee toteuttaa kivituhkapintaisina.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

(Osa-alueen raja.
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KUK
274

Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tontin osa, jolla on kasvatettava puita ja pensaita ryhmina siten, efta kasvillisuus
muodostaa maiseman reunavyshykkeen.

Katu. Katualueelle saa sijoittaa alueen hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen tarvittavia
rakenteita.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varatiu alueen osa.
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| luo |
| hule |
5.6 Nimisto

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirked alue, jonka metsdinen luonne tulee sdilyttaa.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijirjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautia johdetaan ja
vivytetaan katualueiden hulevesia allas-ja ojarakentein.

YLEISMAARAYKSET:

Hulevesia tulee viivyttaa ja kiintoaines tulee poistaa ennen hulevesien johtamista vesistoon/
Vesijdrveen.

Hulevesia tules viivyttaa fontilla ennen johtamista alueelliseen hulevesiverkostoon. AQ-tontille
tulee varata vahintdan 1 m3 kokoinen ja AP-tontille 2 m3 kokoinen hulevesien varastointiin
tarkoitettu sailio.

Ludis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Asemakaava-alueella ei sallita paineellisen pohjaveden vuoksi toimenpiteits, jotka puhkaisevat
savi- ja silttikerroksen.

Perustaminen tulee suunnitella ja painumakayttaytyminen arvioida rakennuskohtaisten
pohjatutkimusten ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

Rakennusten etaisyyden on oltava vahintaan 4 metrid rakennuspaikan rajasta.
AP-ja AO-tonteilla on varattava autopaikkoja vihintasn 2ap/asunto.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eika kaavan hyvaksyminen edellyta
kiinteistonmuodostamista.

Alueelle on annettu késitydaiheista nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan ja hyvaksytaan erilliset rakennustapaohjeet.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista asemakaavan lainvoimaisuuden ja alueen kunnallistekniikan
suunnitelmien valmistuttua.

Hulevesien hallintarakenteet tulee toteuttaa rakennushankkeen alussa ja rakentamisen paatyttya
puhdistaa ja viimeistella, jotta kiintoainesta ei padsee virtaavan veden mukana vesistoon.
Véahaselanojan alajuoksulle sijoittuva hulevesikosteikko pitda toteuttaa mielellaédn hyvissa ajoin
ennen kuin laajamittainen rakentaminen ylajuoksulla alkaa.

6.3 Toteutuksen seuranta

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Havainnepiirros

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4 Luontoselvitys

Liite 5 Rakennettavuusselvitys

Liite 6 Koekuopparaportti

Liite 7 Hulevesiselvitys

$# vl

= ¢
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